Adasvételi szerzodés

amely létrejott

= egyrészrél KOVACS JANOS (sziiletési neve: szam alatti lakos, magyar allampolgar, a tovabbiakban, mint Eladé,

*  masrészrél Létavértes Varosi Onkormanyzat (székhelye: 4281 Létavértes, Kossuth utca 4., képviseli: Menyhart
Karoly Sandor polgarmester, adoszama: 15728568-2-09, KSH szama: 15728568-8411-321-09, nyilvantartasat vezetod
szerv: Magyar Allamkincstar, torzskényvi azonosit6 szam /PIR/: 728560) magyar jogi személy, telepiilési
Oonkormanyzat, a tovabbiakban, mint Vevo

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények:
Létavértes Varosi Onkorményzat Vevé 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Létavértes belteriilet 1845/1 hrsz. alatt felvett, , kivett

/ kultirhaz vendéglatoipari iizlet, eszpressz6” megnevezésii, 1891 nm teriiletli ingatlan, amely ténylegesen 4281 Létavértes,
Arpad tér 8. feliilvizsgalat alatt” szdm alatt talalhat6. Az ingatlanra az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI Zrt. jogosult
javara vezetékjog van bejegyezve 10 nm nagysagu teriiletre. Az ingatlan tulajdoni lapjan 6nalldé széveges bejegyzésként
szerepel: miivelési ag valtozas, épiilet feltiintetés; teriilete 62 nm-rel csdkkent, beolvadt a 1844 hrsz-u ingatlan teriiletébe a
1464/2012. sz. munkarész alapjan.

Létavértesen, 1991. januar 15-én a felek kozott megallapodas — tartalmaban bérleti szerzodés — jott 1étre, melyben a Vevd,
mint bérbead6 bérbe adta az Eladonak, mint bérlének ,,a Létavértes Miivelddési Haz Rozsa utca feldli vészén az 1845/1 hrsz
alatti 1870 m2 teriiletii ingatlanbol 68 m2 teriiletet eszpresszo-gyors falatozo létesitésére”.

A felek kozotti bérleti szerzodés alapjan az Elado, mint bérlé a Vevd, mint bérbeadd tulajdonat képezd ingatlanon a
809/1991. szamu, 1991. aprilis 12-én kelt épitési engedély alapjan ,,felépitett 10,10 x 8,10 m kontur méretii foldszintes
épiiletet”, amelyre Létavértes Nagykozségi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal 810/1992. szamu hatdrozataban a
hasznalatbavételi engedélyt megadta.

1./ Az Elado kijelenti, hogy — ingatlan-nyilvantartason kiviili - tulajdonat képezi a Létavértes belteriilet 1845/1 hrsz. alatt
felvett, ,.kivett / kultirhaz vendéglatoipari iizlet, eszpressz6” megnevezésii, 1891 nm teriileti ingatlan, amely ténylegesen
4281 Létavértes, Arpéd tér 8. ,feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato ingatlanra altala raépitett 126,96 nm hasznos
alapteriileti Korona Presszé elnevezésii felépitmény (tovabbiakban: felépitmény). A felépitmény tartozékai:
............................................ , amelyek értékét a vételar magaba foglalja. Az Elado kijelenti, hogy a felépitményt az
ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmazza. A felek rogzitik, hogy a felépitmény 1991. évben épiilt, tégla falazati. Epitése ota
nem tortént jelentds feljitas, a burkolatok cserére, az elektromos és gépészeti vezetékek atvizsgalasra szorulnak. A gazmérd
jelenleg le van szerelve. A vizes szerelvények cseréje is indokolt, majd a belsé terek atfestése is. Az Elad6 el6adja, hogy a
feliilépitmény villany-, viz- és gazkozmilvekkel, 6nallo kozmiimérékkel, valamint csatornaval rendelkezik. Az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos 1/1 aranyban Létavértes Varosi Onkormanyzat.
Jelen adasvételi szerzodés targya az ingatlanra az Elado altal raépitett 126,96 nm hasznos alapteriiletii Korona Presszo
elnevezésii felépitmény. Az Elado biintet6jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a felépitmény az ingatlan-nyilvantartason
kiviili kizarolagos tulajdonat képezi.

A Vevd kijelenti, hogy a felépitmény jelenlegi allapotat ismeri, az altala megtekintett és megismert allapotban kivanja
megvasarolni az ingatlant. Az Elad¢ kijelenti, hogy a felépitmény rejtett hibajardl tudomasa nincsen.

A felek rogzitik, hogy Létavértes Varosi Onkormanyzat Képvisel$-testiilete ............. szamu hatarozataban hozzajarul
ahhoz, hogy Létavértes Varosi Onkormanyzat 29.040.000,-Ft, azaz Huszonkilencmillié-negyvenezer Forint osszegii
vételaron megvasarolja Kovacs Janos Eladotol a fent meghatdrozott felépitményt azzal, hogy a vételarba keriiljon
beszamitasra Kovacs Janos Eladonak az Onkormanyzattal, mint Vevével szemben fennalld 1.040.000,-Ft, azaz Egymillio-
negyvenezer Forint dsszegli bérleti dij tartozéasa és a fennmaradé 28.000.000,-Ft, azaz Huszonnyolcmillié Forint 6sszeget 15
napon beliil atutalassal megfizeti Kovacs Janos Elado részére.

2./ Az Eladé eladja, a Vevé megveszi 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén megtekintett allapotdban az 1./ pontban
meghatarozott felépitményt a kolcsonosen kialkudott 29.040.000,-Ft, azaz Huszonkilencmillié-negyvenezer Forint
vételarért, amelynek megfizetésére az alabbiak szerint Kkeriil sor:

e 1.040.000,-Ft, azaz Egymillié-negyvenezer Forint dsszeget a Vevo beszamitassal fizeti meg az Eladé részére
akként, hogy ezen vételarrészt a felek beszamitjak az Eladonak a Vevdvel szemben fennallé 1.040.000,-Ft, azaz
Egymillio-negyvenezer Forint Osszegli bérleti dij tartozdsaba, amely alapjan az Eladé ezen vételarrész
megfizetését jelen szerzédés alairasaval megfizetettnek tekinti. A beszamitas alapjan a felek az Eladonak a
Vevével szemben fennalldo 1.040.000,-Ft, azaz Egymillio-negyvenezer Forint Osszegi bérleti dij tartozasat is
megfizetettnek tekintik.

e 28.000.000,-Ft, azaz Huszonnyolcmillié6 Forint hatralékos vételarat a Vevd 15 napon belill megfizet az Elado
részére az Elado szamu szamlajara torténd atutalassal.

Az Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Kovices Janos Eladé Létavértes Varosi Onkormanyzat Vevé
képv.: Menyhart Karoly polgarmester

Dr. Acs Ferenc iigyvéd (KASZ: 36056359)



Az utalas akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor az atutalt 6sszeg az Eladé fentickben megadott bankszamlajan hianytalanul
jovairasra keriilt. A felek a vételar fentiek szerinti megfizetését teljesitésként kifejezetten elfogadjak.

3./ A felek rogzitik, hogy a felépitmény birtokatadasara a teljes vételar kifizetésekor keriil sor. A Vevd a birtokatadas
idépontjatol kezdve jogosult a felépitmény hasznainak szedésére és koteles viselni az azzal jard terheket, valamint a
karvesz¢Elyt.

A felépitmény atadasa és atvétele soran a felek a kozmii (viz-, villany stb.) orak allasat kozosen fogjak irasban rogziteni.

A felek vallaljak, hogy a birtokbaadast kovetd 5 munkanapon beliil eljarnak a kdzmiivek Vevd nevére torténd atirasa
iigyében. A birtokbaadas napjaig az Elado koteles az esetleges kozmiitartozasait megfizetni a szolgaltato tarsasagok részére.
Az Elado jelen szerzddés alairasaval meghatalmazza a Vevot, hogy a kézmiivek Vevo nevére torténd atirasa ligyében a
koziizemi szolgaltatok eldtt az Elado képviseletében eljarjon. Az atirasban, sziikség esetén az Elado is kdzremiikodik a Vevd,
illetve a koziizemi szolgaltatok felhivésa alapjan.

4./ Az Elad6 szavatossagot vallal jelen szerz0dés targyat képezé felépitmény per-, teher- és igénymentességéért, valamint
azért, hogy a Vevo a felépitmény per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat szerezze meg. Az Eladé szavatolnak, hogy 3.
személynek nincs a felépitmény vonatkozasaban olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna,
illetve korlatozna.

5./ Az Elado kijelenti, hogy ezen tigylet adojogi kdvetkezményeivel tisztaban van, tudomasa van arrdl, hogy mivel tobb, mint
5 éve tulajdonosa jelen szerz6dés targyat képezo felépitménynek, igy annak értékesitésébdl szarmazo bevétele utan személyi
jovedelemado fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

A Vevo6t, mint helyi 6nkormanyzatot az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja szerint teljes személyes illetékmentesség illeti meg.
Jelen szerz6dés megkotésével kapcesolatban ligyvédi koltség nem meriilt fel, tekintettel a Vevd és a szerzddést készitd
ligyvédi iroda kozotti atalanydijas megbizasi szerzodésre.

6./ A felek kijelentik, hogy az Eladd cselekvéképes magyar allampolgar, a Vevé magyar jogi személy, telepiilési
Onkormanyzat, a felek szerz6déskotési képessége nem korlatozott és nem kizart.

7./ Az tgyben eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi
LIlI. tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa, és az altaluk
bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek tudomasul
veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jarnak el az ligylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott
5 (6t) napon belill kételesek az eljar6 tigyvédet irasban értesiteni.

8./ A felek ezen szerz3dés alairasaval megbizzak Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Irodat (székhelye: 4026 Debrecen, Péterfia utca 2.
2/9., iigyintézd: Dr. Acs Ferenc tigyvéd) ezen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével. Alulirott, Dr. Acs Ferenc tigyvéd, a
Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda képviseletében eljarva az tigyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIL tdrvény 34. § (2)
bekezdése alapjan kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.

A felek tudomasul veszik, hogy mivel az Elad6 ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa jelen szerzédés targyat képezo
felépitménynek, igy jelen adasvételi szerz6dés nem keriil benyujtasra az ligyvéd ttjan a foldhivatalba.

9./ A felek rogzitik, hogy ezen adasvételi szerzédés 4 (négy) példanyban késziilt, amelybdl az Eladé 1 példanyt, a Vevd 2
példanyt kapott, mig a szerzédést készito tigyvédnél 1 példany maradt.

10./ A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv szabalyai az iranyaddak.

A felek jelen szerz6dést — ugy is, mint {igyvédi megbizasi szerz6dést - atolvasast és értelmezést kovetden, mint ligyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, minden kényszert6l és befolyastol mentesen, szabad akaratukbdl, jovahagyolag alairtak.

Létavértes, 2026. majus .......

Kovices Janos Eladé Létavértes Varosi Onkormanyzat Vevé
képv.: Menyhart Karoly polgarmester

Alulirott, Dr. Acs Ferenc iigyvéd (KASZ: 36056359), a Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda (székhelye: 4026 Debrecen,
Péterfia utca 2. 2/9.) képvisel6je az adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Létavértesen, 2026. majus ......
napjan:

Dr. Acs Ferenc iigyvéd (KASZ: 36056359)



AZONOSITASI NYILVANTARTAS (Uttv. 33. §)

Az iigyvéd, ligyvédi iroda neve, cime: Dr. Acs Ferenc, Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda, 4026 Debrecen, Péterfia
utca 2. 2/9. iigyazonosito: 36056359/...... /2026/1

1 I. Természetes személy iigyfél (a toviabbiakban: I. Ugyfél):

1. természetes személyazonositod adatok:

- csaladi és utonév:

- szliletési csaladi €s utonév:

- sziiletési hely és 1do:

- anyja sziiletési neve:

2. lakcim, ennek hianyaban tartozkodasi hely:

3. allampolgarsag, hontalansag, menekiilt, bevandorolt, letelepedett, illetve EGT-allampolgar jogallas:

4. azonositdé okmany tipusa és szama:

5. JUB adatigénylés valaszazonosito:

Alulirott Ugyfél nyilatkozom, hogy kiemelt kdzszerepldnek minésiilok/nem mindsiilok (megfeleld aldhiizando).
A Pmt. 4. § (2) bekezdésének ....................... pontja alapjan mindsiilok kiemelt kézszereplonek.

A pénzeszkoz forrasara vonatkozo informacio kiemelt kdzszerepld esetén:

Ha természetes személy Ugyfél kiemelt kozszerepldnek mindsiil és ennek rogzitésére nem az iigyfél nyilatkozata,
hanem a bemutatott okiratok, valamint a nyilvanosan hozzaférheté nyilvantartasok alapjan keriil sor, az adat
FOITASA: .o.oniii i

I Jogi személy / jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet iigyfél (a tovabbiakban: II. Ugyfél):

1. név, roviditett név: Létavértes Varosi Onkormanyzat

2. székhely vagy kiilfoldi székhelyl vallalkozas esetén - amennyiben ilyennel rendelkezik - magyarorszagi
fidktelep cime: 4281 Létavértes, Kossuth utca 4.

3. f6 tevékenységi kor: 8411 Altalanos kozigazgatas

4. képviseletre jogosult neve, beosztasa: Menyhart Karoly Sandor polgarmester

5. A jelen ligylet alapjan azonositott szervezet képviseletében eljard természetes személy személyazonositd
adatai:

csaladi és utonév: Menyhart Karoly Sandor

sziiletési csaladi és utonév: Menyhart Kéaroly Sandor

sziiletési hely és id6:

anyja sziiletési neve:

7. kézbesitési megbizott azonositasara alkalmas adatai: -

8. cégbirdsagi nyilvantartasban szerepld jogi személy esetén cégjegyzékszama, egyéb jogi személy esetén a
létrejottérdl (nyilvantartasba vételérdl, bejegyzésérél) szold hatarozat szama vagy nyilvantartasi szama:
torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 728560

9. ad6szama: 15728568-2-09

Tényleges tulajdonosra vonatkozé nyilatkozat:

Alulirott 1. Ugyfél kijelentem, hogy sajat nevemben vagy az aldbbiakban megnevezett tényleges tulajdonos
nevében vagy érdekében jarok el. / Alulirott I1. Ugyfél képviseldje az alabbiakban kézlom a I1. Ugyfél tényleges
tulajdonosanak adatait. (megfeleld rész aldhtzandd) /Onkormdnyzat esetében az Onkormdnyzatot képviseld
polgarmester adatai keriilnek feltiintetésre/

A tényleges tulajdonosok adatai:

a) csaladi és utonév: Menyhart Karoly Sandor

b) sziiletési csaladi és utonév: Menyhart Karoly Sandor

c) allampolgarsag: magyar

d) sziiletési hely, id6:

e) lakcimét, ennek hianyaban tartozkodasi hely:

f) (1L iigyfél nyilatkozata esetén) a tulajdonosi érdekeltség jellegét és mértéke: polgarmester




Alulirott I. Ugyfél / II. Ugyfél képviseléje (megfeleld alahiizandé) nyilatkozom, hogy a tényleges tulajdonos
kiemelt kdzszereplének mindsiil / nem mindsiil (megfelelé alahuzando).

A tényleges tulajdonos Pmt. 4. § (2) bekezdésének ...................... pontja alapjan mindsiil kiemelt
kozszereplonek.

III. Mis iigyvéd altal képviselt szerzédéses vagy ellenérdekii iigyfél esetén, illetve mas szolgaltato altal
elvégzett ligyfél-atvilagitas esetén
Az ugyfél-atvilagitast elvégzo ligyvéd/szolgaltatd neve, cime:

IV. Adatkezelési nyilatkozat

- Alulirott hozzajarulok ahhoz, hogy az tigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol
masolatot készitsen, és adataimat a megbizas teljesitése keretében a Pmt. 56-59. §-aban meghatarozott
id6tartamon beliil kezelje.

- Megértettem az eljard ligyvéd tajékoztatasat arra vonatkozoan, hogy az azonositasi kotelezettség teljesitése
soran birtokaba jutott személyes adatokat az {igyvéd az iizleti kapcsolat megsz(inésétdl, illetve az tigyleti
megbizas teljesitésétél szamitott nyolc évig jogosult kezelni.

- Alulirott hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltatd altal végzett ligyfél-
atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositod adatokat atadja.

- Alulirott tudomasul veszem, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3) bekezdése
szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentem.

Létavértes, 2026. majus .....

Ugyfél alairdsa



AZONOSITASI NYI\LVANTARTAS (Uttv. 33. §)

Az iigyvéd, ligyvédi iroda neve, cime: Dr. Acs Ferenc, Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda, 4026 Debrecen, Péterfia
utca 2. 2/9. tigyazonosito: 36056359/...../2026/2

L Természetes személy iigyfél (a tovibbiakban: I. Ugyfél):

1. természetes személyazonositod adatok:

csaladi és utonév: Kovacs Janos

sziiletési csaladi és utonév: Kovacs Janos

sziiletési hely és 1d6:

anyja sziiletési neve:

2. lakcim, ennek hidnyaban tartézkodasi hely:

3. dllampolgarsag, hontalansdg, menekilt, bevandorolt, letelepedett, illetve EGT-allampolgar
jogallas: magyar

4. azonosité okmany tipusa és szama: személyazonosito igazolvany

5. JUB adatigénylés vélaszazonosito:

Alulirott Ugyfél nyilatkozom, hogy kiemelt kdzszerepldnek minésiilok/nem mindsiilok (megfeleld aldhiizando).
A Pmt. 4. § (2) bekezdésének ....................... pontja alapjan mindsiilok kiemelt kézszereplonek.

A pénzeszk6z forrasara vonatkozo informacio kiemelt kdzszerepl6 esetén:

Ha természetes személy Ugyfél kiemelt kozszerepldnek mindsiil és ennek rogzitésére nem az iigyfél nyilatkozata,
hanem a bemutatott okiratok, valamint a nyilvdnosan hozzaférhetd nyilvantartasok alapjan keriil sor, az adat
FOITASA: .ouiviii i

I Jogi személy / jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet iigyfél (a tovabbiakban: II. Ugyfél):

1. név, roviditett név:

2. székhely vagy kiilfoldi székhelyl vallalkozas esetén - amennyiben ilyennel rendelkezik - magyarorszagi
fidktelep cime:

3. 16 tevékenységi kor:

4. képviseletre jogosult neve, beosztasa:

5. A jelen ligylet alapjan azonositott szervezet képviseletében eljard természetes személy személyazonositd
adatai:

CSAlAAL €5 ULOMEV! ...ttt

sziiletési csaladi €5 UtONEV: ......c.coviiririeriiii e

7. kézbesitési megbizott azonositasara alkalmas adatai:

8. cégbirdsagi nyilvantartasban szerepld jogi személy esetén cégjegyzékszama, egyéb jogi személy esetén a
létrejottérdl (nyilvantartasba vételérdl, bejegyzésérdl) szold hatarozat szama vagy nyilvantartasi szama:

9. ad6szama:

Tényleges tulajdonosra vonatkozé nyilatkozat:

Alulirott 1. Ugyfél kijelentem, hogy sajit nevemben vagy az aldbbiakban megnevezett tényleges tulajdonos
nevében vagy érdekében jarok el. / Alulirott II. Ugyfél képviseldje az aldbbiakban kéz1om a I1. Ugyfél tényleges
tulajdonosanak adatait. (megfeleld rész alahtizando)

A tényleges tulajdonosok adatai:

a) csaladi és utonév:

b) sziiletési csaladi és utonév:

c) allampolgarsag:

d) sziiletési hely, id6:

e) lakcimét, ennek hianyaban tartozkodasi hely:




f) (1L iigyfél nyilatkozata esetén) a tulajdonosi érdekeltség jellegét és mértéke:

Alulirott I. Ugyfél / II. Ugyfél képviseldje (megfelelé aldhtizand6) nyilatkozom, hogy a tényleges tulajdonos
kiemelt kdzszereplének mindsiil / nem mindsiil (megfelelé alahuzando).

A tényleges tulajdonos Pmt. 4. § (2) bekezdésének ...................... pontja alapjan mindsiil kiemelt
kozszereplonek.

III. Mis iigyvéd altal képviselt szerzédéses vagy ellenérdekii iigyfél esetén, illetve mas szolgaltato altal
elvégzett ligyfél-atvilagitas esetén
Az ugyfél-atvilagitast elvégzo igyvéd/szolgaltatd neve, cime:

IV. Adatkezelési nyilatkozat

- Alulirott hozzajarulok ahhoz, hogy az tigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol
masolatot készitsen, és adataimat a megbizas teljesitése keretében a Pmt. 56-59. §-dban meghatarozott
id6tartamon beliil kezelje.

- Megértettem az eljard ligyvéd tajékoztatasat arra vonatkozoan, hogy az azonositasi kotelezettség teljesitése
soran birtokaba jutott személyes adatokat az {ligyvéd az iizleti kapcsolat megsz(inésétdl, illetve az tigyleti
megbizas teljesitésétél szamitott nyolc évig jogosult kezelni.

- Alulirott hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltatd altal végzett ligyfél-
atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositod adatokat atadja.

- Alulirott tudomasul veszem, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3) bekezdése
szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentem.

Létavértes, 2026. majus ....

Ugyfél alairasa



